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Para la evaluacion de los Proyectos se consideraran los siguientes criterios de evaluacion:

NOMBRE DEL PROYECTO:

ORGANICACION POSTULANTE:

Criterios de Subcriterio Ponderacion Puntaje obtenido
Evaluacién
% de propietarios
10%
% adultos mayores
Evaluacién 20%
social
50% N° familias
20%
Aios de antigiiedad de la
Edificacion
5%
Nivel i
Evaluaciéon ve :;;nesgo
Técnica de >
Riesgo Nivel de Deterioro de la
50% Edificacion
20%
TOTAL PUNTAIJE OBTENIDO

Tabla 2: Ponderacion de variables




Criterios de
Evaluacion

Subcriterios

Social

Descripciéon General Ponderacién Puntaje Puntaje
Si la cantidad de propietarios es entre el 0-50, se
asigna el 20% del puntaje total.
Porcentaje de propietarios de Si la cantidad de propietarios es entre el 51-60, se
las viviendas, por proyecto. Se asigna el 40% del puntaje total.
. . espera que a mayor porcentaje Si la cantidad de propietarios es entre el 61-70, se
Propietarios de propietarios, mayor el asigna el 60% del total del puntaje. 10
porcentaje de aporte municipal. Si la cantidad de propietarios es entre el 71-80, se
asigna el 80% del total del puntaje.
Si la cantidad de propietarios es entre el 81-100, se
asigna el 100% del total del puntaje.
Si la cantidad de adultos mayores es entre el 0-40, se
asigna el 20% del total del puntaje.
Porcentaje de adultos mayores, Si la cantidad de adultos mayores es entre el 41-50,
por proyecto. Se espera que a se asigna el 40% del total del puntaje.
Adultos mayor porcentaje de adultos Si la cantidad de adultos mayores es entre 51-60, se 20
Mayores mayores, mayor el porcentaje asigna el 60% del total del puntaje.
de aporte municipal. Si la cantidad de adultos mayores es entre el 61-70,
se asigna el 80% del total del puntaje.
Si la cantidad de adultos mayores es entre el 71-100
se asigna el 100% del total del puntaje.
Si la cantidad de familias beneficiarias es entre 3-20,
se asigna un 20% del total del puntaje.
Numero de familias, Si la cantidad de familias beneficiarias es entre 21-40, 20
N° Familias parametrizado en rangos. se asigna el 40% del total del puntaje.

Si la cantidad de familias beneficiarias es entre 41-60,
se asigna el 60% del total del puntaje.




Si la cantidad de familias es entre 61-80, se asigna el
80% del total del puntaje.

Si la cantidad de familias es de 81 y mas, se asigna el
100% del total del puntaje.

Evaluacion
Técnica de
Riesgo

Se refiere a la data de las

Si la edificacion tiene hasta 10 afos de antigliedad
(inclusive), se le asignara un 0% del puntaje total.

:Ar'ios de edificacicl)lnes{ determinada.por Si la edificacién tiene entre 11-20 afios, se le asignara
alntlilffe.dac! ’de la rec;paon.flnal,\;elfpuntaje se un 70% del puntaje total. 5
a Edificacion etermlnara €forma Si la edificacidn tiene més de 20 afios de antigiiedad,
proporcional a partir de la se le asignara el 100% del puntaje total.
comunidad de mayor data.
Si el nivel de riesgo se encuentra dentro de las
tipologias de la linea 3, se considerara nivel de
riesgo bajo del 40%. Este estado esta orientado al
mejoramiento y funcionamiento colectivo de los
inmuebles por un bien comun.
Se refiere a la importancia en Si el nivel de riesgo se encuentra dentro de las
términos técnicos de realizar el tipologias de la linea 2, se considerara nivel de
. . royecto. Se entendera que el riesgo medio del 70%. Este estado no afecta
Nivel de Riesgo proy d g 0 25

Riesgo considera la posibilidad
de generar un dafio a la
comunidad.

directamente la habitabilidad del inmueble, pero es
necesario hacer la mejora.

Si el nivel de riesgo se encuentra dentro de las
tipologias de la linea 1, se considerara nivel de riesgo
alto del 100%. Es el nivel mas alto porque va
enfocado en el estado de habitabilidad de la vivienda,
en la que se tienen que hacer prontamente los
cambios.




Nivel de
Deterioro de la
Edificacion

Linea 1
Intervenciones de Obra Gruesa
e Instalaciones

Si el nivel de deterioro es bajo se asigna entre el0%
al 30% del puntaje total.

Si el nivel de deterioro es medio se asigna entre el
31% al 70% del puntaje total.

Si el nivel de deterioro es alto se asigna entre el 71%
y el 100% del puntaje total.

Linea 2
Intervenciones de Obra Menor

Si el nivel de deterioro es bajo se asigna entre el 0%
al 30% del puntaje total.

Si el nivel de deterioro es medio se asigna entre el
31% al 70% del puntaje total.
Si el nivel de deterioro es alto se asigna entre el 71%

y el 100% del puntaje total.

Linea 3
Intervenciones de
Terminaciones

Si el nivel de deterioro es bajo se asigna el 30% del
puntaje total.

Si el nivel de deterioro es medio se asigna entre el
31% al 70% del puntaje total.
Si el nivel de deterioro es alto se asigna entre el 71%

y el 100% del puntaje total.
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Tabla 3: Ponderacion de variables sociales.

Rango 1 Rango 2 Rango 3 Rango 4 Rango 5
20% 40% 60% 80% 100%
Propietarios 0% - 50% 51%-60% | 61%-70% | 71%-80% | 81% - 100%
Adultos Mayores | 0% - 40% 41%-50% | 51%-60% | 61%-70% | 71% - 100%
N° Familias 3-20 21-40 41-60 61—-80 81+
Tabla 4: Ponderacion segtin antigiiedad del edificio.
Rango 1 Rango 2 Rango 3
0% 70% 100%
Afos de a.nflgufeldad dela 1-10 afios | 11-20 afos | + 20 afos
Edificacion
Tabla 5: Categoria de acuerdo a nivel de riesgo.
Rango 1 Rango 2 Rango 3
40% 70% 100%

Tipologias

Riesgo Linea 3

Riesgo Linea 2

Riesgo Linea 1




Tabla 6: Categoria de acuerdo a nivel de deterioro

Rango 1 Rango 2 Rango 3
BAJO MEDIO ALTO
Tipologias Deterioro Deterioro Deterioro
de 0% - 30% 31% - 70% 71% - 100%
proyectos

DEFINICION DE RIESGO

Se entendera que el Riesgo considera la posibilidad de generar un dafio a la comunidad. Se refiere a la importancia en términos técnicos de realizar el proyecto.
Segln esta premisa se establece 3 Lineas de proyectos tipos para ser financiados, los cuales serdn organizados segun la envergadura de la obra y su importancia en
la partida constructiva a intervenir para la edificacién en cuestion, entre ellas encontramos: Intervenciones de Alteracion en Obra Gruesa e Instalaciones,
Intervenciones de Obras Menores, Intervenciones de Terminaciones.

Linea 1: Se considerardn en esta categoria todos los proyectos que generan una intervencion alterando la Obra Gruesa o Instalaciones de la edificacién, relacionados
a las siguientes areas:

- Reparacion de balcones, cornisas y marquesinas en conjuntos habitacionales (considera pintura), con peligro de desprendimiento.
- Reparacién o reposicidn de redes de agua potable y alcantarillado incluye reparacién, o reposicidn de sistemas de almacenamiento de agua potable.
- Sistemas de bombas impulsoras, redes de distribucién y descargas, ademas de sus respectivos sistemas eléctricos.
- Reparacidn, instalacién o reposicién de redes secas y humedas para el combate de incendio.
- Regularizacidon de lineas de gas y los ductos de evacuacion de gases.
- Instalacidon o recambio de ascensores.
Reposicidn de techumbres y sistemas de evacuacion aguas lluvias.

Linea 2: Se consideraran en esta categoria, todos los proyectos que generan una intervencion menor en la edificacién relacionados a las siguientes areas:



- Reparacion de techumbres y sistemas de evacuacién aguas lluvias.
- Reparacion e impermeabilizacion de losas de cubiertas en edificios y losas de estacionamientos subterraneos.
- Instalacion o reposicion total de sistemas de alarmas contra incendios.

Linea 3: Se considerardn en esta categoria, todos los proyectos de intervencidon en la partida de Terminaciones de una edificacién, ademds de elementos
constructivos que no forman parte esencial de la edificacion relacionados a las siguientes areas:

- Pintura y reparacién de fachadas.
- Instalacién o reposicidn total de sistemas de seguridad y autoproteccién de los vecinos en conjuntos habitacionales tales como: cierres perimetrales,
rejas de proteccién, portones eléctricos, Jardines de bajo consumo hidrico.
PAUTA DE EVALUACION DE DETERIOROS
La siguiente pauta tiene como objetivo definir un sistema de evaluacion estandarizado segun tipologia de intervencion para cada Linea de Proyecto definida.
Se entenderd Deterioro de la Edificacion como: El proceso degenerativo o patoldgico de un edificio o material a través del tiempo. Dentro de los agentes que
provocan este deterioro se encuentra la exposicidn a elementos naturales, los cuales causaran un deterioro gradual del edificio o una parte de este y la exposicidon

a la accion antrdpica, la cual generard un deterioro gradual a intermedio por falta de mantencion, mal uso o por vandalismo.

Los proyectos una vez Categorizados segln su Linea de Riesgo deberdn ser evaluados Técnicamente segun su Nivel de Deterioro. Para esto, se definieron los
proyectos tipos segln las problematicas recurrentes o mas posibles a generarse en la comuna, los cuales serdn evaluados en terreno mediante una Ficha Técnica.

La Ficha Técnica serd el medio de registrar el deterioro presentado mediante un esquema representativo de la unidad de medida, el cual sera levantado en terreno
por el Técnico del Departamento asignado.

La evaluacidn definird un Rango de Deterioro BAJO, MEDIO o ALTO por proyecto, especificando la partida o unidad a analizar, segun la siguiente Tabla:



LINEA 1 PROYECTOS

UNIDAD DE MEDIDA

RANGO DE DETERIORO

1.- Reparacion de balcones, cornisas y
marquesinas en conjuntos habitacionales
(considera pintura), con peligro de
desprendimiento;

Por Unidad a evaluar. (por recinto,
por piso, por elemento a reponer,
etc) tiene que ser M2

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la
unidad su Rango se considera BAJO.

2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta
el 70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

2.- Reparacién o reposicion de redes de agua
potable y alcantarillado incluye reparacién, o
reposicidon de sistemas de almacenamiento de
agua potable, sistemas de bombas impulsoras,
redes de distribucién y descargas, ademas de sus
respectivos sistemas eléctricos;

Por Unidad a evaluar. (por recinto,
por piso, por elemento a reponer,
etc)

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la
unidad su Rango se considera BAJO.

2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta
el 70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

3.- Reparacion, instalacién o reposicién de redes
secas y humedas para el combate de incendio;

Por piso.

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la
unidad su Rango se considera BAJO.

2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta
el 70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

4.- Regularizacion de lineas de gas y los ductos de
evacuacién de gases;

Por Unidad a evaluar.

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la
unidad su Rango se considera BAJO.

2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta
el 70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

5.- Instalacion o recambio de ascensores;

Por Unidad a evaluar.

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la
unidad su Rango se considera BAJO.




2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta
el 70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

6.- Reposicion de techumbres y sistemas de
evacuacion aguas lluvias;

Estructura de techumbre

Cubierta

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la
unidad su Rango se considera BAJO.

2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta
el 70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

LINEA 2 PROYECTOS

UNIDAD DE MEDIDA

RANGO DE DETERIORO

1.- Reparacioén de techumbres y sistemas de
evacuacioén aguas lluvias;

Estructura de techumbre

Cubierta

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la unidad
su Rango se considera BAJO.

2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta el
70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

2.- Reparacién e impermeabilizacién de losas de
cubiertas en edificios y losas de estacionamientos
subterraneos;

Por Unidad a evaluar.

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la unidad
su Rango se considera BAJO.

2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta el
70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

3.- Instalacién o reposicion total de sistemas de
alarmas contra incendios.

Por Unidad a evaluar. (piso, casa,
etc)

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la unidad
su Rango se considera BAJO.
2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta el




70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.
3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

4.- Proyectos relacionados con Energia limpias,
tales como, paneles solares, fotovoltaicos,
sistema solar para calentamiento de agua.

unidad de vivienda

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la unidad
su Rango se considera BAJO.

2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta el
70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

LINEA 3 PROYECTOS

UNIDAD DE MEDIDA

RANGO DE DETERIORO

1.- Pintura y reparacién de fachadas.

Superficie en metro cuadrado (m2)

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la
unidad su Rango se considera BAJO.

2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta
el 70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.

2.- Instalacién o reposicion total de sistemas de
seguridad y autoproteccion de los vecinos en
conjuntos habitacionales tales como: cierres
perimetrales, rejas de proteccidn, Jardines de
bajo consumo hidrico.

Extension en metro lineal (ml)
Portones por unidad

Rejas m2

Jardines m2

1.- Si el nivel de deterioro se encuentra hasta 30% de la
unidad su Rango se considera BAJO.

2.- Si el nivel de deterioro se encuentra desde el 31% y hasta
el 70% de la unidad su Rango se considera MEDIO.

3.- Si el nivel de deterioro se encuentra entre el 71% y el 100%
de la unidad su Rango se considera ALTO.




